EDITAL DE LEILAO

VENDEDOR: proprietario consolidado TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., companhia
securitizadora com sede na Rua Tabapua, 41, conjunto 13, Itaim Bibi, Sao Paulo/SP, CEP
04533-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 26.609.050/0001-64.

DOS BENS - O imdvel sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condigdes antes das datas
designadas, ndo podendo alegar quaisquer vicios apds a arrematacao.

DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no 1° Aditivo ao
Instrumento de Transacao com Condicdo Suspensiva as fls. 108.895/108.903, no qual serdao
disponibilizados todos os documentos pertinentes, especialmente a descricao detalhada do bem
a ser apregoado.

DA VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem deverdo solicitar o agendamento prévio
mediante solicitacdao por escrito ao e-mail visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer
gue cabe ao responsavel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que
a visitacdo nem sempre serd possivel. Independente da realizacao da visita, a arrematacao
sera por conta e risco do interessado.

DO LEILAO UNICO - O Leildo seré realizado por MEIO ELETRONICO E PRESENCIAL, através
do Portal www.megaleiloes.com.br. O Leildo tera inicio no dia 23/04/2026 as 16:00h e se
encerrara dia 13/05/2026 as 16:00h, onde serdao aceitos lances a partir de R$
23.000.000,00 (vinte e trés milhoes de reais) a vista, que corresponde ao valor da
proposta base da Grafica Editora Guteplan Ltda., conforme Termo Aditivo as fls.
108.895/108/903, homologado na decisao de fls. 110.562/110.572 dos autos da faléncia n.
1037133-31.2015.8.26.0100, em tramite perante a 22 Vara de Faléncias e Recuperagoes
Judiciais do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo - SP.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo serad conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José
Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob o n® 844. Cumpre informar que cabe ao Leiloeiro a definicdo de critérios para participacao
do leildo, com o objetivo de preservar a seguranca e a confiabilidade dos lances.

DA HABILITAGAO - A participacdo de eventuais interessados estd condicionada a
apresentacao de uma Garantia no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), no prazo de até 24h
(vinte e quatro horas) antes do encerramento do Leildo, através de transferéncia/depodsito
bancéario na conta cujos dados serdo oportunamente indicados. Caso o participante torne-se
arrematante, o referido valor sera abatido da comissao devida ao Leiloeiro, caso contrario o
valor da Garantia sera devolvido no prazo de 24h (vinte e quatro horas) apds encerramento do
Leildo.

DOS DEBITOS - O lance minimo para arrematagéo é fixado em R$ 23.000.000,00 (vinte e trés
milhdes de reais) a vista, valor este que nao contempla os débitos tributarios de IPTU
incidentes sobre o imovel, que serdo de responsabilidade do arrematante (constando em 25
de marco de 2026 débitos inscritos na Divida Ativa no valor de R$ 469.366,60 e débitos de
IPTU para o exercicio atual no valor de R$ 7.173.408,77), correndo, ainda, por conta do
arrematante todos os custos, despesas e providéncias necessarias a transmissdao da
propriedade, regularizacdo e imissao na posse do bem, como o pagamento do ITBI (Imposto
de Transmissao de Bens Imodveis), emolumentos de escritura e registro perante o RGI
competente. O arrematante nao ficara responsavel por qualquer outro débito, 6nus sobre
imovel, penhora ou imposto além do mencionado acima.
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DO PAGAMENTO DA ARREMATAGAO - O arrematante devera depositar 10% (dez por cento)
do valor da arrematacao no prazo de 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo,
através de depdsito em Conta que serda indicada oportunamente pela TRAVESSIA
SECURITIZADORA S.A., o qual sera abatido do saldo remanescente da arrematagao, sendo
gue a quitacao do preco, ou seja, 90% (noventa por cento) do valor da arrematacdo, devera
ocorrer em até 05 (cinco) dias Uteis. Em caso de desisténcia infundada do arrematante, havera
a perda da caucgao de 10% (dez por cento).

DA COMISSAO - O arrematante devera pagar ao Leiloeiro a comissdo de 3% (trés por cento)
sobre o preco de arrematagao dos bens, no prazo de 24h (vinte e quatro horas), a contar do
encerramento do leildo, através de Depdsito ou Boleto bancario, cujos dados serdo enviados
por e-mail. A comissdo devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera
devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacao for desfeita por
determinacdo judicial por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO PELO ARREMATANTE - Cumpre informar que
0 nao pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro configurara
desisténcia por parte do arrematante, e, consequentemente, ndo sera restituido ao
arrematante o valor depositado a titulo de caugao para participacdo do leildo, previsto na
cldusula “DA HABILITACAO” do presente edital. Considera-se ainda, tal conduta totalmente
desrespeitosa com os demais concorrentes ou licitantes do leildao, bem como, com o Vendedor.
Por conseguinte, o cadastro do arrematante inadimplente sera banido no sistema, bem como,
nao sera admitido participar de qualquer outro leildo divulgado no portal da Mega Leildes e caso
sejam identificados cadastros vinculados aquele, estes serao igualmente banidos. Vale
esclarecer ainda, que fraudar leildo é crime, conforme preceituado no artigo 358 do Cdédigo
Penal.

Todas as regras e condicoes do Leildao estiao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br. A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas
notificagbes pessoais e dos respectivos patronos. As demais condicdes obedecerao ao que
dispde o 19 Aditivo ao Instrumento de Transagao com Condicao Suspensiva firmado entre a
Massa Falida do Grupo Schahin e Travessia Securitizadora S.A., homologado as fls.
110.562/110.572 dos autos da faléncia do Grupo Schahin (Processo n° 1037133-
31.2015.8.26.0100), e no que couber, o Provimento CSM n° 1625/2009, o CPC e o caput do
artigo 335, do CP.

DESCRICAO DO BEM:

LOTE 01- Edificio Comercial “Life Center I” localizado na Rua Vergueiro, 2009, Bairro da
Vila Mariana, Sao Paulo/SP, composto pelas matriculas abaixo:

Matricula 98.931 do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Paulo/SP: 1° SUBSOLO
niveis A e B, com capacidade para 37 vagas de garagem, sendo 16 vagas no nivel A e 21 vagas
no nivel B, com a area util de 1.061,100m2, a area comum real de 292,891m2, encerrando a
area total de 1.353,991m2. Contribuinte: 038.069.0326-3.

Consta no R. 5 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 14 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiduciaria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.932 do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Paulo/SP: 20 SUBSOLO
niveis A e B, com capacidade para 51 vagas de garagem, sendo 34 vagas no nivel A e 17 vagas
no nivel B, com a area util de 1.211,080m2, a area comum real de 334,292m2, encerrando a
area total de 1.545,372m2. Contribuinte: 038.069.0325-5.

Consta no R. 5 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.
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Consta na Av. 14 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiducidria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.933 do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Paulo/SP: 3° SUBSOLO
nivel A, com capacidade para 37 vagas de garagem, com a area util de 767,200, a area comum
real de 211,766m2, encerrando a area total de 978,966m2. Contribuinte: 038.069.0324-7.
Consta no R. 5 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 14 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiduciaria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.934 do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Paulo/SP: 1°
PAVIMENTO do Edificio Life Center I, com area util de 247,360m2, a area comum real de
136,556m2, encerrando a area total real de 383,916m2. Contribuinte: 038.069.0327-1.
Consta no R. 5 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 14 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiducidria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.935 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP: 2°
PAVIMENTO do Edificio Life Center I, com area util de 438,040m2, a area comum real de
241,822m2, encerrando a area total real de 679,862m2. Contribuinte: 038.069.0328-1.
Consta no R. 7 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 16 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiduciaria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.936 do 1° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sao Paulo/SP: 3°
PAVIMENTO do Edificio Life Center I, com area util de 438,040m2, a area comum real de
241,822m2, encerrando a area total real de 679,862m2. Contribuinte: 038.069.0329-8.
Consta no R. 7 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 16 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiduciaria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.937 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP: 40
PAVIMENTO do Edificio Life Center I, com area util de 438,040m2, a area comum real de
241,822m2, encerrando a area total real de 679,862m2. Contribuinte: 038.069.0330-1.
Consta no R. 7 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 16 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiduciaria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.938 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP: 5°
PAVIMENTO do Edificio Life Center I, com area util de 438,040m2, a area comum real de
241,822m2, encerrando a area total real de 679,862m2. Contribuinte: 038.069.0331-1.
Consta no R. 7 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 14 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiduciaria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.939 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP: 6°
PAVIMENTO do Edificio Life Center I, com area util de 438,040m2, a area comum real de
241,822m2, encerrando a area total real de 679,862m2. Contribuinte: 038.069.0332-8.
Consta no R. 7 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 16 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiduciaria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.940 do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Paulo/SP: 7°
PAVIMENTO do Edificio Life Center I, com area util de 438,040m2, a area comum real de
241,822m2, encerrando a area total real de 679,862m2. Contribuinte: 038.069.0333-6.
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Consta no R. 7 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 16 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiducidria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.941 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP: 8°
PAVIMENTO do Edificio Life Center I, com area util de 438,040m2, a area comum real de
241,822m2, encerrando a area total real de 679,862m?2. Contribuinte: 038.069.0334-4.
Consta no R. 7 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 16 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiducidria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.942 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP: 9°
PAVIMENTO do Edificio Life Center I, com area util de 446,270m2, a area comum real de
244,096m2, encerrando a area total real de 690,366m2. Contribuinte: 038.069.0335-2.
Consta no R. 5 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 15 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiducidria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Matricula 98.943 do 1° Cartdorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP: 10°
PAVIMENTO do Edificio Life Center I, com area util de 469,170m2, a area comum real de
326,409m2, encerrando a area total real de 795,573m2. Contribuinte: 038.069.0336-0.
Consta no R. 7 desta matricula, que o bem foi alienado fiduciariamente a Travessia
Securitizadora S.A.

Consta na Av. 16 desta matricula, que a propriedade do bem fica consolidada em nome da
Credora Fiducidria TRAVESSIA SECURITIZADORA LTDA.

Observacdo 1: Consta no Laudo de Avaliacao do imovel que a sua ocupacdo imediata nao é
possivel, sendo necessario a realizacdo de reparos para a sua reutilizagdo. A fiagdo de energia
foi totalmente retirada, existem vidros trincados e quebrados em esquadrias da fachada. Nao
existem forros nos andares. Parte da instalacdo de dutos e saidas de ar-condicionado foram
retirados e alguns existentes estdao aparentemente danificados. As duas torres de resfriamento
localizadas na cobertura apresentam ferrugem. A fachada sofreu pixagao. O auditdério no térreo
foi incendiado e esta totalmente destruido. Alguns pisos de ceramica que constituem os andares
comerciais estao trincados.

Observacdo 2: Consta débitos inscritos na Divida Ativa no valor de R$ 469.366,60 e débitos de
IPTU para o exercicio atual no valor de R$ 7.173.408,77 (25/03/2026).

Valor do lance minimo: R$ 23.000.000,00 (vinte e trés milhdes de reais), conforme 1° Aditivo
ao Instrumento de Transacdao com Condigao Suspensiva firmado entre a Massa Falida do Grupo
Schahin e Travessia Securitizadora S.A.
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